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Grusswort des Prasidenten

Es freut mich sehr, Ihnen den Jahresbericht 2021 der Regionalen Gewerbezone Val Schons prasentieren
zu diirfen. Insgesamt blicken wir auf ein erfolgreiches Geschaftsjahr zuriick, wobei es einmal mehr leicht
beeinflusst wurde, dass durch die Massnahmen zur Einddmmung des Corona Virus weniger
Zusammenkinfte und Diskussionsrunden durchgefiihrt werden konnten.

Vor allem am Standort Nislas fiihrt dies zu Verzogerungen. Das Gesamtkonzept fiir die Dorfentwicklung
liegt vor und bietet ein grosses Potential fiir eine Integration von Tourismus, Kultur und Gewerbe.

Am Standort Zups hért und sieht man, dass die Gewerbetreibende aktiv sind. Die Zone ist in Betrieb
und mit dem geplanten Ausbau der Abbiegespur auf der Kantonsstrasse, wird die Zufahrt von Zillis
zukiinftig einfacher.

Die Erschliessung am Standort Runcs ist nach wie vor vom Kiesabbau gepragt. Die Aussicht auf neues
Gewerbeland ist greifbar. Zum Jahr 2023 wird das nachste Bauland verfligbar und es ist uns weiterhin
ein grosses Anliegen, das heimische Gewerbe zu unterstiitzen. Fir die langfristige Planung konnte im
2021 nun auch das letzte Landstiick im Vorkaufsrecht erworben werden. So werden nach und nach die
einzelnen Parzellen nach dem Kiesabbau zur Verfiigung stehen.

Ich bedanke mich im Namen des Ausschusses fiir das Vertrauen der Verwaltungskommission und freue
mich auf eine weitere konstruktive Zusammenarbeit. Ebenfalls mdchte ich mich bei den beteiligten
Gemeinden und Partnern fiir das entgegengebrachte Vertrauen und die gute Zusammenarbeit
bedanken.

Hans-Andrea Fontana, Prasident Regionale Gewerbezone Val Schons



Organisation

Das Schams verfiigt Gber keine grésseren ungenutzten Gewerbezonen, mit denen neue Unternehmen
zur Ansiedlung motiviert werden oder auf denen die bestehenden Betriebe der Region expandieren
konnten. Um dennoch die Voraussetzungen fiir die langfristige Entwicklung einer nachhaltig
produzierenden regionalen Wirtschaft zu schaffen, haben die Gemeindeversammlungen der Gemeinden
Andeer, Casti-Wergenstein, Donat, Ferrera, Lohn, Mathon und Zillis-Reischen im Jahr 2014 griines Licht
zum Aufbau der Regionalen Gewerbezone Val Schons (RGVS) gegeben. Diese durch die Gemeinden
getragene offentlich-rechtliche Anstalt soll dazu beitragen, die bestehenden Arbeitsplatze zu sichern und
neue zu schaffen. Im Jahr 2021 haben Casti-Wergenstein, Donat, Lohn und Mathon zur Gemeinde
Muntogna da Schons fusioniert.

Die drei Standorte in den Gemeinden Andeer und Zillis-Reischen sind durch die Autobahn A13 gut
erschlossen und befinden sich im Talboden des Schams. Aufgrund der unterschiedlichen Qualitaten wie
Grosse, Lage und Néhe zur Siedlung wurden die drei Standorte Runcs, Zups und Nislas ausgewahlt und
die jeweils idealen Nutzungsprofile definiert.

Offentlich-rechtliche Anstalt

Mit der konstituierenden Sitzung der Verwaltungskommission vom 18. August 2014 wurde die 6ffentlich-
rechtliche Anstalt mit Sitz in Andeer gegriindet sowie der Ausschuss und die Geschaftsflihrung definiert.
Als Prasident wurde Hans-Andrea Fontana, als Vizeprasidentin Regula Gotte und als Mitglied des
Ausschusses Beni Michael gewahlt. Die Geschaftsfihrung wurde der Geschaftsstelle des Naturpark
Beverin unter der Leitung von Remo Kellenberger tUbertragen.
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Verwaltungskommission

Die Verwaltungskommission hat die strategische Leitung der RGVS inne. Die Besetzung der
Verwaltungskommission richtet sich nach den Statuten, wobei die Anzahl Vertreter pro Gemeinde
gemass deren Einwohnerzahlen bestimmt wird. Per 31. Dezember 2021 sind es folgende Vertreterinnen
und Vertreter:

Gemeinde ‘ Name ‘ Vorname | Wohnort ‘

Andeer Fontana Hans-Andrea Clugin
Andeer Fravi Gondini Andeer
Andeer Stoffel Rico Bdrenburg
Andeer Jenny Hansjirg Andeer
Muntogna da Schons Michael Beni Casti
Muntogna da Schons Cantieni Marcel Donat
Ferrera Gallati Mischa Innerferrera
Zillis-Reischen Gotte Regula Zillis
Zillis-Reischen Hausermann Thomas Zillis

Aufgrund der Fusion der Gemeinden Casti-Wergenstein, Donat, Lohn und Mathon zur neuen Gemeinde
Muntogna da Schons am 1. Januar 2021 hat sich die Verwaltungskommission gemass Verteilschliissel
von 12 auf 9 Mitglieder verkleinert.

Gemeinde Anzahl Mitglieder bis 31.12.2020 Anzahl Mitglieder ab 1.1.2021

Andeer 5 4

Ferrera 1 1

Muntogna da Schons 4 2

Zillis-Reischen 2 2

SUMME 12 9
Ausschuss

Dem Ausschuss obliegt das operative Alltagsgeschaft. Er bereitet die Geschafte zuhanden der
Verwaltungskommission vor. Per 31. Dezember 2021 bilden folgende Personen den Ausschuss:

Funktion ’ Name Vorname Wohnort ‘

Prasident Fontana Hans-Andrea Clugin
Vizeprasidentin Gotte Regula Zillis
Mitglied Michael Beni Casti




Kontrollorgan

Das Kontrollorgan Uberprift die Geschaftstatigkeit der Verwaltungskommission und des Ausschusses,
revidiert die Abrechnung und beantragt die Entlastung der Mitglieder der Verwaltungskommission und
des Ausschusses. Folgende Personen bilden das Kontrollorgan:

Gemeinde Name Vorname Wohnort
Andeer Haberstich Thomas Andeer
Muntogna da Schons Cantieni Armon Donat
Zillis-Reischen Philipp Hugentobler Zillis




Revisionsstelle

Die fachkundige Revisionsstelle ist fiir die Revision der Jahresrechnung zustandig. Fiir die
Jahresrechnung 2021 wurde folgende Revisionsstelle beauftragt:

Gredig + Partner AG in Thusis

Geschaftsstelle
Mit der Geschaftsfiihrung der RGVS ist die Geschaftsstelle des Naturpark Beverin in Wergenstein betraut.

Funktion Vorname Wohnort
Geschaftsfihrerin Liebeton Ramona Thusis




Arbeiten 2021

Das Jahr 2021 war das siebte volle Geschaftsjahr der RGVS nach der Griindung der &ffentlich-rechtlichen
Anstalt im Herbst 2014. Der Fokus der Arbeiten lag wie in den Vorjahren bei der Weiterentwicklung der
drei Gewerbestandorte. Aufgrund der Massnahmen zur Einddmmung des Coronavirus konnten diverse
Austauschtreffen nicht stattfinden, die ordentliche Weiterfiihrung der Regionalen Gewerbezone war
davon allerdings nicht beeintrachtigt.

Der Ausschuss hat sich zu drei Ausschusssitzungen getroffen, einige Gesprache zur Strategieentwicklung
Nislas gefiihrt, diverse Sitzungen und Begehungen im Zusammenhang mit dem Kiesabbau und den
Wiederauffiillungsarbeiten in Runcs durchgefiihrt. Es wurden mit Baurechtsinteressenten fiir Runcs
sowie im Zusammenhang mit Informationstafeln in den einzelnen Gewerbezonen Gesprache gefiihrt.
Die  Verwaltungskommission traf sich am 16. September 2021 zur ordentlichen
Verwaltungskommissionssitzung.

Nislas

Am Standort Nislas stand die weitere Standortentwicklung im Rahmen der ganzen Dorfentwicklung im
Vordergrund. Die Weiterentwicklung ist von dem Talmuseum Tgea da Schons abhangig, welches im
Besitz der Cuminanza Culturala Val Schons ist. Falls das Haus in die Dorfentwicklung einbezogen werden
kann, kann im Dorfkern ein neues Museum entstehen, das neben dem aktuellen Museum auch die
Ausstellung der Stiftung Kirchendecke und einen Restaurationsbetrieb sinnvoll integrieren kann.
Dementsprechend ist eine touristische Ausrichtung bereits im Dorfkern gegeben. Die zukiinftige
Gewerbezone Nislas koénnte sich infolge dessen anders ausrichten. Juristische Abklarungen seitens
Stiftung Kirchendecke haben ergeben, dass eine Uberfilhrung des Talmuseums in die Stiftung
Kirchendecke nicht mdglich ist, aber in eine neue Stiftung. Die finale Entscheidung Uber die Tgea da
Schons kann die Cuminanza Culturala Val Schons erst im 2022 fallen.

Erst nach diesem Entscheid kann die RGVS mit der Gemeinde eine definitive Aufteilung von Parkplatz
und Gewerbeland finden. Das Vorkaufsrecht der RGVS besteht bis 2025.

Zur Idee, ob Nislas als Standort fiir den graubiindenVIVA Shop geeignet ist, wurden Gesprache mit der
Vivonda AG in Jenaz geflihrt. Zum jetzigen Zeitpunkt ist ein Ausbau in Zillis nicht angedacht.

Zups
Der Standort Zups ist vollsténdig besetzt.

An der Parzelle von Bruno Loi AG und der Sagerei Zups GmbH wurden noch die Leitungskataster fir die
Sickerwasser-Leitungen nachgefiihrt. Mit beiden Unternehmen sind Gesprache gefiihrt worden
betreffend Eingabe eines Bauprojektes, welches sie innerhalb einer Frist von 2 Jahren nach
Baurechtnahme eingeben miissen. Beide Unternehmen sind aktuell in strategischen Uberlegungen und
erhalten eine Fristverldangerung.

Der Ausbau des Linksabbiegers in die Gewerbezone in der Fahrtrichtung von Zillis nach Andeer wurde
von Bund und Kanton erneut verschoben.

Fiir eine bessere Sichtbarkeit der Gewerbezone ist eine Informationstafel entlang der Kantonsstrasse
vorgesehen. Nach diversen Gesprachen mit dem Kanton wird ein geeigneter Standort erst nach dem
Ausbau des Linksabbiegers definiert.



Runcs

In Runcs ist die Parzelle 774 (Etappe 1) fertig erschlossen und im Baurechtsvertrag an Miiller Bau AG
abgegeben.

Ende 2021 wurden erneut Einnahmen aus dem Kiesabbau abgerechnet. Die Einnahmen betragen
CHF 3.50 pro m3 Kies, wobei die Halfte davon an die ehemaligen Landeigentiimer geht.

Auf Parzelle 779 (Etappe 3A.1 und 3A.2) wurden Kiesabbau und Auffiillung analog zur Etappe 1 durch
die Kies- und Betonwerk Andeer AG (KBA AG) umgesetzt. Bei der Etappe 3A.1 ist die Wiederauffiillung
unter Aufsicht der Baugeologie im Gange. Dabei werden ab -3 Meter meterweise Schichten mit gutem
Bodenmaterial eingefiillt, die jeweils mit einer Verdichtungskontrolle Gberpriift werden.

Die RGVS und die Baugeologie wurden nicht informiert, dass mit unterschiedlichen Materialien aufgefiillt
wurde. Daher hat die RGVS im Sommer entschieden, eine zusatzliche Kontrollgrabung mit
Sondierschlitzen zu machen, um das Bodenmaterial zu Uberpriifen. Die Ergebnisse waren
zufriedenstellend und die Auffiillung konnte fertiggestellt werden. Anschliessend wurde die ganze Flache
vor dem Winter Uberschiittet, damit sich der Boden wahrend eines Jahres ausreichend setzen kann.
Diese Setzungsphase wird ebenfalls mit Kontrollmessungen {iberprift.

Spatestens im Sommer 2023 wird diese Etappe 3A.1 als Bauland zur Verfligung stehen.

Die Parzelle 975 (Etappe 2) wird als letzte der drei Etappen fertig sein. Im November wurde diese
Parzelle mit 6'660 m2 im Vorkaufsrecht erworben.

(703)
1198 706

973

Etappe 3A.1

Etappe 3A.2

Etappe:2




NRP-Projekte

Im NRP-Projekt «Erschliessung Gewerbezone Zups und Runcs in Andeer» wurde der RGVS ein Darlehen
in der H6he von CHF 413'000 zugesichert sowie ein Beitrag von CHF 69'000 gesprochen. Im Jahr 2019
wurde bereits die erste Phase des NRP Projektes abgerechnet. Die zweite und letzte Abrechnung ist fiir
das Jahr 2023 vorgesehen. Es ist absehbar, dass das gesamte Erschliessungsprojekt nicht bis Ende 2023
abgeschlossen werden kann. Die Griinde dafiir sind einerseits Verzdgerungen in der Baubewilligung,
unvorhergesehene Komplikationen beim Kiesabbau und das aufwandige Aufflllungs- und
Messverfahren. Die RGVS ist mit dem AWT in Kontakt, um eine Verlangerung des NRP zu erwirken.

Das NRP-Projekt «Strategie- und Geschaftsentwicklung Nislas, Gewerbezone Schams» lief (iber die IG
Nislas, welche die Projekttragerschaft ibernommen hat. Die RGVS ist mit der Vizeprasidentin Regula
Gotte und der Geschaftsfiihrerin Ramona Liebeton in der IG vertreten. Dieses NRP-Projekt wurde bereits
im Jahr 2019 abgeschlossen.

Kommunikation

Unter www.gewerbezone-val-schons.ch sind die wichtigen Informationen zur RGVS abrufbar. Die Seite
wurde in die Website des Naturparks integriert. Neben der Website ist ein Kurzdossier fiir Interessenten
bei der Geschaftsstelle erhaltlich.


http://www.gewerbezone-val-schons.ch/

Jahresrechnung 2021

Die Rechnungslegung erfolgt zum dritten Mal nach HRM 2, damit diese mdglichst nah an der
Rechnungslegung der Tragergemeinden gehalten wird. Die Erfolgsrechnung schliesst mit einem
Ertragstiberschuss von CHF 83'796.75. Es ist eine gréssere Abweichung vom Budget auszumachen, da
die Gemeindebeitrage seit 2020 mit der zusatzlichen Amortisation des Bankkredits héher ausfallen.

Es wurde wiederum die Offentliche Interessenz abgerechnet. Diese beinhaltet laut Statuten
standortgebundene Ausgaben wie Landerwerb, Erschliessung und Planungskosten, die die jeweilige
Standortgemeinde aufgrund der Standortvorteile mit einen Kostenanteil von 20 Prozent tibernimmt.

Im Finanzvermdgen wird die offentliche Interessenz unter den Grundstlicken in einer eigenen Position
ausgewiesen.

Die unter Kommunikation geplanten weiteren Werbetafel konnten nicht umgesetzt werden. Die
Werbetafel aus 2020 ist nach wie vor transitorisch gebucht.

Das NRP Darlehen wird mit jahrlich CHF 11°000.00 zuriickbezahlt. Der Kredit bei der Graubiindner
Kantonalbank wird weiterhin mit CHF 35’000.00 zurtickbezahlt.

Die Jahresrechnung ist von Gredig + Partner AG in Thusis und durch das Kontrollorgan gepriift worden.
Der Ausschuss unterbreitet der Verwaltungskommission den Vorschlag, den Ertragsiiberschuss von
CHF 83'796.75 dem Vortrag Ertragstiberschiisse zuzuweisen. Der Vortrag Ertragsiiberschisse wird fir
die weitere Erschliessung der Gewerbezonen Runcs und Nislas sowie fiir die Riickzahlung des NRP
Darlehens verwendet werden.
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Anhang zur Jahresrechnung 2021

Regionale Gewerbezone Val Schons, 7440 Andeer

Die Regionale Gewerbezone Val Schons bezweckt zur Ansiedlung von Unternehmen, Grundeigentum im
Val Schons zu erwerben, zu erschliessen, dieses als Gewerbeflache an Unternehmen abzugeben oder
selbst zu Gberbauen. Nebst dem Eigentumserwerb und der Abgabe von Landflachen sorgt sie fiir die
Erschliessung der Gebiete mit entsprechender Finanzierung, Vermarktung, Beratung der Interessierten
und Unterhalt der gemeinschaftlichen Anlagen. Sie kann alle Tatigkeiten entfalten, Rechtsgeschafte
abschliessen und Dienstleistungen erbringen, welche die Zweckerfiillung fordern. Sie kann auch
allgemeine Tatigkeiten zur Erhéhung der Attraktivitdt der Val Schons als Gewerbe-, Arbeits- und
Wohngebiet entfalten; vollstandige Zweckumschreibung gemass Statuten.

Angaben iiber die in der Jahresrechnung angewandten Grundsatze
Die vorliegende Jahresrechnung wurde nach den Bestimmungen des Harmonisierten Rechnungsmodells
2 (HRM2) erstellt.

Anzahl Mitarbeiter 31.12.2021
Die Anzahl der Vollzeitstellen liegt im Jahresdurchschnitt nicht Gber 10

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag und bis zur Verabschiedung der Jahresrechnung durch die
Verwaltungskommission sind keine wesentlichen Ereignisse eingetreten, welche die Aussagefahigkeit
der Jahresrechnung beeintrachtigen kdnnten bzw. an dieser Stelle offengelegt werden miissten.

Antrag Uber die Verwendung des Jahresergebnisses 2021

Bezeichnung

Geschiftsjahr

Vorjahr

CHF

CHF

Uberschuss / Fehlbetrag (-) Bilanz
(verfligbarer Saldo per 31. Dezember)

CHF 316'048.75

CHF 232252.00

Vortrag Ertragsiiberschiisse / Aufwandiberschiisse (-)

CHF 232'252.00

CHF 152727.90

Ertragsiiberschuss / Aufwandiiberschuss (-) CHF 83'796.75 CHF 79'524.10
abziiglich CHF 0.00 CHF 0.00
Ausschittung an Tragergemeinden CHF 0.00 CHF 0.00

Vortrag auf neue Rechnung

CHF 316048.75

CHF 232'252.00




Bericht und Antrag der Revisionsstelle 2021

CH-7430 Thuss

Telefon +41 81 650 06 DO
Telefax 441 81 650 06 06
thusts@gredig-partner.ch
wwr.gredig-partner.ch

Spitalstrasse 1 Gredig + Partner AG | I \
* -

Treuhand Steuern Revision

Geschaftsfihrung

Karin lsepps, dipl. Treuhandexpertin
Curdin Mayer, dipl. Treuhandexperte
Fabio Giovanok, dipl. Treuhandexperte

Bericht der Revisionsstelle zur Eingeschrinkten Revision
an die Verwaltungskommission
der Regionalen Gewerbezone Val Schons, 7440 Andeer

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bllanz, Erfolgsrechnung und Anhang) der Regio-
nalen Gewerbezone Val Schons fir das am 31, Dezember 2021 abgeschlossene Geschéftsjahr ge-
praf,

For die Jahresrechnung Ist die Verwaltungskommission verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe
darin besteht, die Jahresrechnung zu prifen. Wir bestitigen, dass wir die gesetzlichen Anforderun-
gen hinsichtlich Zulassung und Unabhénagigkeit erfiillen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schwelzer Standard zur Eingeschrankten Revision. Danach ist
diese Revision so zu planen und durchzufihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahres-
rechnung erkannt werden. Eine Eingeschridnkte Revision umfasst hauptsachlich Befragungen und
analytische Prifungshandlungen sowle den Umstdnden angemessene Detallprifungen der beim
gepriften Unternehmen vorhandenen Unterlagen, Dagegen sind Prifungen der betrieblichen Abldu-
fe und des internen Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere Priffungshandlungen zur Auf-
deckung deliktischer Handlungen oder anderer Gesetzesverstdsse nicht Bestandtell dieser Revision,

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen miissten,
dass die Jahresrechnung sowie der Antrag iiber die Verwendung des Bilanzergebnisses nicht Gesetz
und Statuten entsprechen.

Thusis, 4. Juli 2022

Gred \ + Partner AG
!
Cho, AL

Karin Iseppi ppa. Jonas Kihne
Revislonsexpertin Revisor
Leitande Revisorin

Jahresrechnung und Antrag Uber die Verwendung des Bilanzergebnisses 2021

Hauptsitz: 2weighOro:
Mitglied TREUHAND | SUISSE CH-7430 Thusis CH-7000 Chur
cfffs Matglied von EXPERTauisae Spitalstrasse 1 Gauggebstrassa 4
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Bericht und Antrag der Kontrollstelle 2021

Bericht und Antrag der Kontrolistelle iiber die Rechnungs- und Geschifts-
prufung 2022 der regionalen Gewerbezone Val Schons

Am Mittwoch den 27. Juni 2022 trafen sich die Mitglieder der Kontrolistelle der regionalen
Gewerbezone Val Schons mit Ramona Liebeton (Geschéftsfiihrerin) und Hans- Andrea Fontana
(Prasident der Verwaltungskommission) in Andeer, um die Rechnungspriifung durchzufiihren und
Zu beurteilen.

Die Jahresrechnung wurde vorgangig geprift durch die Revisionsstelle Gredig und Partner AG.
Die Revisionsstelle ist auf keine Abweichungen zu den Statuten und dem Gesetz gestossen.
Aufgrund unserer Priifung und gestiitzt auf den Revisionsbericht konnten wir feststellen, dass:

« die Buchhaltung ordnungsgemass geflihrt wurde.

+ die Bilanz und die Erfolgsrechnung mit der Buchhaltung tibereinstimmen.

+ die Aufwendung und Ertrage belegt sind.

+ die Geschaftsleitung der Regionalen Gewerbezone Val Schons die Gemeindeinteressen

ordentlich wahrgenommen hat.

Die Jahresrechnung schliesst im Geschaftsjahr 2021 mit einem Aufwand von Fr. 32'767.25 und mit
Ertrag von Fr. 116'564.00 ab. Der Ertragstiberschuss betragt Fr. 83'798.75.

Antrag

Aufgrund unseres Prifungsergebnisses beantragen wir der Versammlung der Regionalen
Gewerbezone Val Schons die Jahresrechnung zu genehmigen und den Ausschuss und die
Geschaftsleitung unter Verdankung des wertvollen Einsatzes zu entlasten.

Andeer, 19, Juli 2022

Mitglieder der Kontrolistelle

| /
v/ A 4

N

/l 1, N
Armon Philipp Thomas
Cantieni Hugentobler Haberstich
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